Stadgar

§ 1 Féreningsnamn

Foreningens firma (foreningsnamn) ar Bostadsrattsféreningen Smaltrullen

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.

En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate

Foreningens styrelse har sitt sdte i Stockholms kommun, Stockholms lan.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Minst en manad fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen avldimna en arsredovisning

till revisorerna. Denna ska besta av resultatrakning, balansrdkning och forvaltningsberattelse.

§ 5 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de darenden som ska férekomma.
Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fére och senast tva veckor fére ordinarie
féreningsstamma och senast en vecka fore extra féreningsstamma.

Kallelsen skall anslas pa val synliga platser inom foreningens fastigheter

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, delas ut
eller skickas ut som brev.



§ 6 Arenden pé ordinarie féreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstamma ska féljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid stamman och anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare

N

. godkdnnande av rostlangden

3. val av en eller tva justeringsman

NS

. fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

(S,

. faststdllande av dagordningen
6. styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

7. beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrdakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. eventuellt val av valberedning

14. 6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar.

§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den
utfardades. Ett ombud far bara foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstamman.

§ 8 Styrelse



Styrelsen bestar av lagst 3 och hogst 5 styrelseledamoter med lagst 0 och hogst 2
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nédsta ordinarie
foreningsstamma.

§ 9 Revisor

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimmafor tiden fram
till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstdmman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras mastealltid beslut
fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den, i forhallande till ligenhetens insats,kommer att bira
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhetsvarme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter férbrukning
eller yta.

§ 11 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,néar
bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen

(1962:381) om allmén forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.



Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sédkerstilla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

§ 13 Fonder

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rdakning.

§ 14 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhoriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren ar skyldig att
folja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande installationer avseende avlopp, vdrme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamassigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han
ar ocksa skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken. Féreningen
svarar i dvrigt for att fastigheten ar val underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for féljande utrustning / funktioner i lagenheten omfattar bl a féljande:

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten,

e ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt pa rummens vaggar, golv

och tak samt undertak,

¢ ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som féreningen foérsett lagenheten
med och som endast tjanar

bostadsrattshavarens lagenhet till de delar som dessa befinner sig i lagenheten och ar synliga
o ytterdérren med tillhérande karm saval inre som yttre

o till ytterdorren hérande handtag, ringklocka, brevinkast, tatningslister, lasanordningar



o |ister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer
e ldgenhetens innerdorrar med tillhdrande karm och sakerhetsgrindar
e radiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning)

e sdkringsskap och darifran utgaende synliga elledningar i lagenheten, strombrytare, eluttag och
armaturer

® brandvarnare

e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag, vadringsfilter och
tatningslister. Motsvarande galler for

balkong- och altandorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte fér malning av
utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster. Detsamma galler for balkong-
och altanddrrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsrattshavaren for
balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vatutrymmen och kok

Betraffande vatutrymmen och kok géller utéver vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren svarar
for all inredning och utrustning sasom bl a:

e ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar samt klamring runt
golvbrunn

¢ inredning och belysningsarmaturer
e vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

e tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
e kranar inklusive kranbrdést, blandare och avstdangningsventiler

e vitvaror



¢ Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand

Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
vatten och ventilationskanaler om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar
mer an en lagenhet. Féreningen har underhallsansvaret for ledningar fér avlopp, gas, el och vatten
samt ventilationskanaler som foreningen forsett lagenheten med och som inte ar synliga i
lagenheten. Darutover har foreningen underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer och
varmeledningar som féreningen forsett lagenheten med, bostadsrattshavaren svarar dock for
malning.

Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan drojsmal till féreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom;

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller féorsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gast,
b) nagon annan som ar inrymd i ldgenheten, eller

c) nagon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrattshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv dr dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utfoéra sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall ansvara for. Beslut harom skall fattas pa féreningsstdmma och bor endast
avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus
som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

Ersattning for intraffad skada



Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 6sore skall ersattningen beraknas med hansyn till den skadade
egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet.

§ 15 FOrenings ratt att avhjalpa brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 14 i sddan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som méijligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 16 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte

atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

§ 17 Uppldsning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till Iagenheternas
insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foéreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstimma 2010-09-21






