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Styrelsen for Brf Gitarren i Lund far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av drsstimman
Ingvar Ekstrand Stimman 2019
Magnus Tingberg Stamman 2019
Maria Norén Stimman 2018
Styrelsesuppleanter

Annika Ekstrand Stimman 2018
Joachim Stihl Stimman 2018
Sharooz Gohar Stimman 2018
Ordinarie revisorer

Tommy Wall For. Revisor Stamman 2018
Emst & Young Aukt. revisor Stimman 2018
Revisorssuppleanter

Gustav Andersson Stamman 2018
Valberedning

Tommie Anderberg Stimman 2018
Klara Fogelmark Stimman 2018
Magnus Tove Stimman 2018
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Gitarren 1 i Lunds kommun med 103 ligenheter och 1 lokal.

Byggnaderna ir uppforda 1992 och 1993. Fastighetens adress ir Flygelviigen i Lund.

Ligenhetsfordelning:
2rok 3rok 4rok S5rok
30 31 31 11
Dirtill kommer:
Lokaler Garage P-platser
1 55 60
Total bostadsarea: 8 862 kvm

Fastigheterna ar fullviardeforsikrade i Linsforsikringar,
Hemférsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av

foreningen. ?
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Férvaltning/organisationsanslutning
Dialog Redovisning AB har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhéll och miljd

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 682 tkr och planerat underhall for 1 774 tkr.

Underhélisplan och kommande &rs underhill
Styrelsens forslag till avsattning till foreningens yttre fond framgar av resultatdispositionen. Avsittning

for verksamhetsaret 2017 sker med 113 kr/kvm.

Verksambhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmint
Foreningen har under aret hallit ordinarie drsstimma den 8 juni 2017. Styrelsen har hallit 12 st

protokollforda sammantriden.

Ekonomi
Arets negativa resultat beror bland annat pa att foreningen haft stort planerat underhall i samband med

bland annat installationen av virmepumpar men pa grund av ytterligare ligre riantekostnader sd r det
negativa resultatet inte stort. Efter avsittning och ianspraktagande av yttre fonden s gor foreningen ett
positivt resultat enligt nedanstdende resultat och stiillning.

Foreningen har under 4ret fortsatt med bytet av det gasbaserade uppvarmningssystemet till
lufi/vatten-virmepumpar. Detta dr nu aktiverat i balansrikningen och kommer att skrivas av pé 50 ar.

Som tidigare ndmnts s kommer det att medfora badde miljoméssiga och ekonomiska vinster, det
sistndmnda i form av ligre driftskostnader.

Det negativa balanserade resultatet kommer att arbetas bort framéver och hirrdr fran de icke
underhéllsfondsbaserade fasadrenoveringarna foreningen tvingades att genomfora 2014 pa grund av
undermaligt tegel frdn tiden d4 husen uppfordes. Tegel beriknas annars normalt ha en hallbarhet pa

minst 70 r.

Resultat och stéllning (tkr)

2017 2016 2015 2014 2013
Rorelsens intdkter 8783 8 873 8776 8676 8593
Arets resultat - 333 286 - 59 - 3979 607
Resultat efter fondfoérandringar 440 3 - 423 - 4669 30
Balansomslutning 96 524 97 417 98 427 88 971 92116
Soliditet % 12,3% 12,5% 12% 14% 17%
Likviditet % 498% 593% 488% 241% 491%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr /kvm 870 870 870 870 862
Brinsletillagg, kr / kvin 73 79 79 79 79
Driftskostnad, kr / kvm 381 408 410 414 368
Rinta, kr / kvm 175 219 233 263 297
Underhéllsfond, kr / kv 917 885 844 766 722
Lén, kr / kvin 9365 9464 9514 8 426 8395

Arsavgifter
Foreningen har oforiindrad arsavgift for 2017. Arsavgiften hojdes med 1 % 2018.

¢
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Overlatelser och évriga foreningsfrigor

Under 2017 har 7 &verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 9 st). Féreningens samtliga ligenheter
ar uppldtna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har under 2017 haft foljande avtal:

Dialog Redovisning AB Ekonomisk férvaltning
Sveriges BostadsrittsCentrum Teknisk forvaltning
H13G Access AB Mobiltelefonantenn
Com Hem Kabel Tv

Kone AB Hissar

Kraftringen Nit El & Gas

Ownit Bredband

HD LandScape Utemiljo

ACE Ventilation
Garanti-Stiad Trappstidning

STYRELSENS VERKSAMHETSBERATTELSE

Nytt viirmesystem
Under hosten avslutades andra och sista etappen av bytet till nytt virmesystem baserat pa
lufi/vattenvdrmepumpar och flerbostadshusen fick en 30-procentig séinkning av sina brénsletilligg.

En stor del av styrelsens arbete har dven under detta r upptagits av virmeprojektet pga att den
ursprungliga projektledaren och forvaltaren gick i konkurs. Féreningen har sparat in ca 200 000 kronor i
projektledningskostnader under det gingna dret genom att ordforande sjélv tagit hand om
projektledningen.

Taktviitt
I en andra etapp av taktvitten pa omridet sa tvittades taken pa radhusen och efterbehandlades med

anti-algmedel, trasiga takpannor byttes ut och hingrinnoma runt husen rensades.

Belysning
Foreningen har under &ret fortsatt att arbeta med att ta fram ny LED-belysning i omradet. Fasadarmaturer
vid entréema har successivt fortsatt att bytas ut dir de gatt sénder eller det varit andra problem och

ljuskéllorna har ersatts med LED.

Parkeringar
Gastparkeringssystemet togs 6ver av parkeringsbolag och en p-automat installerades pa omradet for att
skapa en bittre ordning pé parkeringarna vilket gav ett snabbt positivt resultat med betydligt fler lediga

gistparkeringsplatser.

Utemiljo
Lekplatsen fick ny sand, gungorna byttes ut och staketet runt om forstirktes utit vigen med ytterligare
bréadrader som sékerhetsatgird for smabarnen.

Efter forhandlingar kompenserades foreningen av tridgérdsfirman med kostnadsfri hostplantering av alla
krukor och tradklippning i omradet pa grund av nigot eftersatt skétsel av utemiljon under sommaren.

Miljén runt flerbostadshusens virmepumpsanléiggningar sigs over och atgirder vidtogs for att skiirma av
mellan boendes intilliggande uteplatser och virmeanliggningarna pa foreningens gemensamma ytor.

%
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Trapphusen
I en andra etapp malades tre av trapphusen i flerbostadshusen om och de terstiende trapphusen kommer

att goras vid efter behov.

Byte av fliktképor i flerbostadhusen
Byte till nya fldktkéapor i koken i flerbostadshusen har under aret fortsatt skett Ipande efter behov och

inrapportering fran flaktfirman i samband med ventilationskontrollen samt efter rapportering frin
boende.

Teknisk forvaltning
Foreningen fortsatte anlita vaktmastartjdnsten hos det nya forvaltningsbolaget men valde att avsta fran

att fortsétta kdpa in den tekniska delen av fastighetsforvaltningen dd den inte fungerade som forvintat
och har fortsatt arbetat med att ta fram bésta majliga l6sningar for foreningen ur bide ekonomisk och
teknisk synvinkel. Féreningen har genom detta arbete sparat in ca 10 000 kr i manaden sedan juni 2017.

Snoérojning i egen regi
For fjérde dret korde foreningen snorojning helt i egen regi vilket lett till bittre halkbekimpning och
ordentligt minskade kostnader dven med hénsyn taget till kostnaderna for investeringen i

snorojningsmaskinen.

Omliggning av lin
Styrelsen har fortsatt att arbeta aktivt for att sdnka rintekostnaderna for befintliga 14n, vilket inneburit

ytterligare besparingar det gangna éret trots 6kad amortering.

Lokaluthyrningar, gym och kolonier
Under éret administrerades 11 uthyrningsdagar utdver vira medlemssammankomster. Det saldes sex

gymkort, familjekort och enskilda, och kolonilottsomradet hyste under &ret sex stycken kolonister.

Medlemssammankomster och andra méten
Under aret anordnades utover stimman, en véarfixardag och en gloggafton.

Styrelsen har utdver 12 ordinarie styrelsemdoten avhallit ett antal extra arbetsméten med anledning av
projektet med det nya virmesystemet samt for framtagande av nya forvaltningsavtal.

Sommarjobb
Under ett par sommarveckor jobbade ndgra studerande ungdomar som ir boende i féreningen med att

hogtryckstvitta plattor i omradet.

Genom att engagera véra egna ungdomar inom foreningen for dessa delar av nddvindigt
underhéllsarbete kunde vi hilla kostnaderna nere och sparade in ca 80 000 kr jimfort med om tjéinsten

skulle kopts in utifran.

Vi som arbetat i styrelsen under det gingna dret vill tacka alla medlemmar i var férening som
bidragit till en vinlig och trivsam boendemiljo!

Styrelsen
Brf Gitarren

%
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 8 993 008 7 839 904 -4 898 680 285 699
Disposition av
foregdende
ars resultat: 282 357 3342 -285 699
Arets resultat -333 398
Belopp vid drets utging 8993 008 8122 261 -4 895 338 -333 398
Forslag till disposition betriffande foreningens resultat
Till drsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat - 4 895338
arets resultat fore fondforandring - 333398
Summa underskott - 5228736
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Arets fondavsittning - 1000 000
Ianspraktagande av fond 1773 761
-4 454 975

att balansera i ny rikning

5(15)

Totalt
12 219931
0

-333 398
11 886 533

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Fastighetskostnader
Externa rérelsekostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4,5,6

2017-01-01
-2017-12-31

8 719 581
22039
8741 620

-5 831 386
21176
-561 696

-1 142 048
-7 556 305

1185315

31972

-1 550 686

-1 518 714

-333 398

-333 398

-333 398

6 (15)

2016-01-01
-2016-12-31

8720314
28714
8749 028

-5 179 061
-8 486
-411 277

-968 478
-6 567 303

2 181725
44 176

-1 940 203
-1 896 027
285 699

285 699

285 699
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende arbete

Summa materiella anliggningstiligangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11, 12
13
14
15

16

2017-12-31

88119332
219 836

0

0

88 339 168

88 339168

155

14 196
209 518
223 869

7960 516
7 960 516
8 184 385

96 523 553

7(15)

2016-12-31

80 347 689
337 836

0

6 864 193
87549 718

87549 718

0
53453
146 780
200 233

9 667 406
9 667 406
9 867 639

97 417 357
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristiga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 14ngfristiga skulder
Leverant6rsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17, 18,
19

20
21

2017-12-31

8 993 008
8122 261
17 115 269

-4 895 338
-333 398
-5 228 736

11 886 533

83333 484
-441 272
82 892 212

441 272
183 491
89 936
1030 109
1744 808

96 523 553

8 (15)

2016-12-31

8 993 008
7 839 904
16 832 912

-4 898 680
285 699
-4 612 981

12 219 931

83 873 876
-341 272
83 532 604

341272
196 976
89 425
1037 149
1 664 822

97 417 357

S
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Noter
Tilldiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrittsforeningar ta upp rinteintikter, utdelningar och kapitalvinster pg
vérdepapper och fastigheter samt vinster p4 inlosta och direfter silda bostadsritter.

Inkomstskatten uppgér till 22 % pa skattepliktig inkomst.
Outnyttjade underskott fran tidigare &r far utnyttjas. Foreningens underskottsavdrag har per balansdagen

beréknats till 14 262 474 kr, vilket innebdr att det inte utgar nigon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall / underhilisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bensimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Avsittning utdver plan sker genom disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhaliskostnader, enligt styrelsens forslag till resultatdisposition redovisas i resultatrikningen
inom &rets resultat.

Viirderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dir inget annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsviirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Fdljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 0,83 % av anskaffningsvirdet fran och med 2014 enligt K 2.
Virmepump 2% (504ar)
Maskiner och inventarier 20% (54r)
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Not 1 Arsavgifter och hyror

2017 2016
Arsavgifter, bostider 8357629 8410 044
Hyror, lokaler 30275 29920
Hyror, garage 201 300 199 100
Hyror, p-platser 118 378 70 200
Hyror, 6vriga 12 000 12 000
8 719 582 8 721 264
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
2017 2016
Hyres- och avgiftsbortfall 0 -950
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 0
0 -950
Not 3 Ovriga forvaltningsintiikter
2017 2016
Ovriga intikter 15950 20953
Rarelsens sidointéikter & korrigeringar -61 -54
Faktureringsavgifter 100 400
Gym, lokaluthyrning och kolonilotter 6 050 7415
22 039 28 714
Not 4 Reparationer
2017 2016
Fritidslokal 51781 16 649
Tvittstugor 70 562 57 384
Vatten / Avlopp 25473 23748
Vérme 62 015 26 791
Ventilation 25430 1208 072
Elinstallationer 80 545 63773
Dérrar och portar 4166 3543
Hissar 79 153 60 820
Ovriga reparationer, utemiljo 160 122 72 622
Las, porttelefon 14 524 17 192
Garage och P-platser 15422 46 799
Soprum 931 0
Tak, Fonster, Balkonger 137 549 0
681 673 597 393

7
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Not 5 Planerat underhall

Bostider

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Obligatoriska besiktningar
Snéréjning
Férbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Vatten

El

Uppvirmning
Sophantering

Stddning

Ovriga administrationskostnader
Drift och forbrukning, 6vrigt

Forsékring maskiner
Fastighetsskatt

Not 7 Ovriga kostnader

Kontorsmaterial
Bankkostnader
Datakommunikation

2017

1773 760
1773 760

2017

91 151
201 852
97 935
111 072
6 000
13938
404 255
256 301
1 306
16 512
34 603
49 638
293 676
465 102
361 407
161 466
204 164
29 399
127 127
3423
445 625
3375952

2017

8 150
4 606
8420
21176

11 (15)

2016

967 643
967 643

2016

88 900
205 250
96 168
112 730
9000
15000
425 787
272934
17 478
23 058
44 413
24134
253 839
321 800
623 189
162 844
199 818
34 459
249 365
3335
430 524
3614 025

2016

3637
4 849

8486
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Not 8 Personalkostnader

Lén 6vrig personal, adm, sndjour, sommarjobbare

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Ovriga personalkostnader

2017

274017
130292
126 349

31038
561 696

Erhallna statliga bidrag &r avriknat mot sociala avgifter och lénekostnader.

41.472 kr 2017 och 124.416 kr 2016.

Not 9 Rinteintikter

Réanteintdkter
Ovriga ranteintikter

Not 10 Rintekostnader

Réntekostnader, fastighetslan

Not 11 Byggnader och mark

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

2017
31956

16
31972

2017

1 550 686
1 550 686

2017-12-31

102 184 840
102 184 840

-25 607 331
-848 134
-26 455 465

75729 375
65 654 000
43 928 000
109 582 000

3770180
3770 180

12 (15)

2016

168 340
132900
85315
24723
411 278

2016

43 984
192
44 176

2016

1940 203
1940 203

2016-12-31

102 184 840
102 184 840

-24 759 197
-848 134
-25 607 331

76 577 509

65 654 000
43 928 000
109 582 000

3770 180
3770 180

%
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Not 12 Virmepumpsanliggning

Ingdende anskaffningsvirden

Arets aktivering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Maskiner

Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 14 Inventarier

Ingiende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 15 Pagiende arbete

Virmepumpar, ventilation

2017-12-31
0

8 795 691
8 795 691
0

-175 914
-175 914

8619777

2017-12-31

590 000
590 000

-252 164
-118 000
-370 164

219 836

2017-12-31

11 720
11 720

-11 720

0
-11 720

2017-12-31

13 (15)

2016-12-31

=]

2016-12-31

590 000
590 000

-134 164
-118 000
-252 164

337 836

2016-12-31

11720
11 720

9376
-2 344
11720

2016-12-31

6 864 193
6 864 193

$
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV

Upplupna bredbandskostnader

Pensionspremie

Forsakring

Férsikring maskin

ACE energi & Klimat

Not 17 Fastighetslin

Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.
Riintesats

Langivare %

Swedbank Hypotek 2,31

Swedbank Hypotek 1,77

Swedbank Hypotek 1,93

Swedbank Hypotek 2,06

Swedbank Hypotek 1,75

Swedbank Hypotek 0,84

Swedbank Hypotek 1,71

Swedbank Hypotek 2,68

Arets amortering

Amortering av 1dn 4r 1 441 272 kr

Amortering av 1an ar 2-5 1765 088 kr

Amortering av 1an 4r 6 - 80937 144 kr

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Langivare
Handelsbanken Finans

Not 19 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Ansvarsforbindelser

Datum for
riintelindring

2019-09-25
2020-06-17
2026-09-25
2022-09-23
2023-02-24
2018-01-28
2020-09-25
2025-06-18

Réntesats
%
29

2017-12-31

14 302
27768
1000
92 748
2450
71250

209 518

Lénebelopp
2017-12-31
6 715010
10 041 820
10 550 000
11 262 500
11 544 342
12 900 000
10 129 832
10 000 000
83 143 504

441 272

Lanebelopp
2017-12-31

189 980
189 980

2017-12-31

98 881 000
98 881 000

Inga

14 (15)

2016-12-31

24 461
27768
1 000
91 151
2 400
0

146 780

Lanebelopp
2016-12-31

6 815010
10 233 092
10 600 000
11262 500
11 544 342
13 000 000
10 129 832
10 000 000
83 584 776

341272

Lénebelopp
2016-12-31

289 100
289100

2016-12-31

98 881 000
98 881 000

Inga 7
v
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Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Skatteskuld
Ovriga skulder

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgifisrintor '

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna viirmekostnader
Upplupnia kostnader for renhdllning
Upplupna revisionsarvoden
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna sociala avgifter

Arvode

Upplupet retroaktivt virmetilligg

Lund den 6 maj 2018

Maria Norén

Vir revisionsberittelse har ldmnats 2018-05-06

Tommy Wal
Revisor

2017-12-31
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Brf Gitarren i Lund org.nr 716439-0895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Gitarren i
Lund fér &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resuitat-
rdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De aukforiserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhédllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sd &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av s&dkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehalier nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna foér véasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och andaméls-
enliga for att utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelim-
nanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydeise for var revision for att
utforma granskningsitgirder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styreisens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmérk-
samheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att
en forening inte l8ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvadrderar vi den Svergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfbra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ma| &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har uppriftats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om 3rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Gitarren i Lund fér &r
2017 samt av forslaget till dispositioner betr&ffande
foreningens vinst eller friust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar foriusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet ftr rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férh&llande till freningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer. har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
dndamalisenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispo
tioner betr&ffande ftreningens vinst eller fériust. Vid forsla
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med h&nsyn till de krav som f6re-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaitningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i tvrigt kontrolieras pd ett be-
tryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betriffande revisionen av fbrslaget till dispositioner
av freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed.i Sverige
alitid kommer att upptécka dtgérder eller fsrsummelser som
kan fOranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av fdreningens vinst efler f6riust
inte 8r férenfigt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionelit omdtme
och har en professionelit skeptisk inst&lining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig frémst
pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgérder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
atgarder, omrdden och férhillanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och
prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna Stgérder och
andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r fdrenligt med
bostadsréttslagen. .

Malmé den F /f 2018

& You B

Tommy Wall
Fértroendevald revisor

omas Anvelid
Auktoriserad revisor
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