Finansiering av bostadskdpet

Ansvarig fastighetsmiklare kommer att efterfraga ett laneldfte och kontaktuppgifter till
din/er bankman. Saknar du ett giltigt linelofte si hjilper vi girna till att formedla kon-
takt med en bank s att du kan delta vid en eventuell budgivning. Fastighetsmiklaren
erbjuder vidare att uppritta en skriftlig och individuell boendekostnadskalkyl.

Friga ansvarig fastighetsmiklare for mer information.

Budgivning

Om det finns flera intressenter till samma objeke tillimpas normalt budgivning, da
slutpriset kan komma att avvika frén utgingspriset. Beritta om dina 6nskemal kring
tilltridesdag, besiktning och eventuella linevillkor, som t.ex. férsiljning av din nu-
varande bostad, i samband med att du ligger bud. Fastighetsmiklarens roll dr att vara
en opartisk link mellan siljare och kdpare och far dirfor inte vara ombud for nigon av
dem utan ska hjilpa bida parter.

Det finns enligt lag inga bestimda regler for hur en budgivning ska ga till, den
kan ske pd ménga olika sitt.

Siljaren bestimmer i samrid med fastighetsmiklaren om det ska vara budgivning
och hur den i sé fall ska gé till. Fastighetsmiklaren far inte fatta egna beslut i fraiga om
forsiljningen och ska gora klart for spekulanterna att det ir siljaren som bestimmer.
Sljaren har enligt lag fri prévningsrite, det vill siga siljaren ir aldrig juridiskt bunden
av nagra 6verenskommelser betriffande budgivningen, utan kan nir som helst indra
formen fér budgivningen eller helt avbryta den. Siljaren behéver inte silja till den som
lagt det hogsta budet och ir inte heller juridiskt bunden att silja till det pris som har
angetts i annons eller pa annat sitt marknadsférts under forsiljningen.

MOMHY tillimpar vanligtvis si kallad 6ppen budgivning, vilket innebir att
samtliga inkomna bud redovisas 6ppet. Eftersom det ir siljaren som helt bestimmer éver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ritt att fa bjuda éver ett lagt bud.

Spekulantens rittigheter under budgivningen

Att en spekulant har lagt det hogsta budet ger inte honom eller henne ritt att fa képa.
En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor. En spekulant som inte har
lagt ndgot bud kan inte rikna med att f& fortlopande information om hur budgivningen
och forsiljningen fortskrider. En spekulant har inte rite att f3 veta vilka de 6vriga bud-gi-
varna ir, vilka bud som lagts eller vilka villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Fastighetsmiklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopeavtal dr undertecknat av bade siljare och képare och utvixlat
maste fastighetsmiklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till siljaren. Det ir bara
siljaren som kan besluta om ett bud av nagon anledning ska viljas bort; det kan inte
fastighetsmiklaren géra. MOHYV rader dirfér siljare och képare att teckna képeavtal sa
snart budgivningen ir avslutad.

Information till spekulanter efter avslutad forsiljning

En spekulant har inte ritt till annan information én den att han eller hon inte fatt képa.
Fastighetsmiklaren framfor alla bud till siljaren och upprittar en forteckning éver
buden. Budlistan limnas senast pa tilltridesdagen till siljaren och slutgiltig képare -
med namn och kontaktuppgifter till samtliga budgivare. Budgivare kan dérfor inte
vara anonyma. Dock kan en spekulant ligga bud via ombud, dd dr det ombudets
kontaktuppgifter som limnas ut.

Undersokningsplike

Inom juridiken skiljer man mellan fast och 16s egendom. En bostadsriitt ér att betrakta
som l6s egendom. Av den anledningen regleras kdpet av Koplagen. Paralleller dras ocksa
till 4 kap. jordabalken vad giller hur felreglerna bér tolkas. Till angivna lag kommer
4dven foreningens stadgar, vilka fastighetsmiklaren tillhandahéller.

Utgangsliget ir att du kdper bostadsritten i befintligt skick” med den utrust-
ning och det slitage som finns. Det innebir att du efter kdpet inte kan klaga pa att
exempelvis en ildre spisflikt inte fungerar. Som képare fir du inte aberopa fel som
du antas ha kint till vid képet eller vad som borde ha upptickes vid en noggrann un-
dersékning. Det innebir att felet inte ska kunna misstinkas utifrin de férutsittningar
som finns mot bakgrund av bostadens lder och skick. Inte heller ska felet ha kunnat
upptickas vid en ordentlig genomging av bostadsritten. Detta giller dven om nigon
undersokning inte genomféres! Upp till tvd ar efter kdpet ansvarar siljaren siledes for
fel som har funnits vid képtillfillet, men som inte gitt att uppticka vid en noggrann
besikening eller som koparen inte kan haft fog att forutsitta med tanke pa bostadens
dlder, skick och konstruktion. Undantagsvis kan siljarens ansvar striicka sig i tio 4r.

KOPARINFORMATION
BOSTADSRATT

Képaren uppmanas av siljaren och fastighetsmiklaren att noggrant underséka bost-
ads-ritten, fran ytterdorr till fonster. Ta girna hjilp av en sakkunnig person.

Lis bostadsrittsforeningens senaste arsredovisning. Dir far du en bra inblick i
foreningens ekonomi. Kontrollera dven direkt med freningen om eventuella kommande
storre reparationer, omliggning av lan etc. som visentligt kan paverka bostadsrittens
framtida drsavgift.

Som képare uppmanas du dven att kontrollmita boarean. Sirskilt i dldre byggnader
kan den angivna arean avvika, pa grund av gamla mitnormer, i férhallande till dagens norm
som anges i standarden SS21054:2009. For mer info, kontakra din fastighetsmiklare.

Fastighetsmiklarens ansvar

Fastighetsmiklaren har inget strikt ansvar for ligenhetens skick. Fastighetsmiklaren kan
dock bli ansvarig exempelvis om han eller hon kint till eller misstinke ett fel, men inte
informerat om det. Fastighetsmiklarens roll 4r att formedla siljarens och féreningens
information, och ska enligt lag verka som opartisk mellanhand, ge parterna rdd och
upplysningar, verka for att siljaren limnar kdparen uppgifter av betydelse samt verka
for ate koparen fore kdpet undersoker bostadsritten.

Vad ingar i kopet

Om inget annat sigs i objektsbeskrivningen ska det som ér fast monterat och som
inte uppenbarligen ir personliga tillhorigheter anses inga i kopet. Exempel pé detta dr
inbyggd mikrovégsugn, vitvaror, fastmonterade garderober, badrumsinredning som ir
fast monterad samt hatthylla. Paralleller dras till Jordabalkens regler. Fér att undvika
konflikter dr det limpligt att frigorna regleras skriftligt i kpeavtalet med tillhérande
objektbeskrivning. Sddana skriftliga forbehéll och avtal om fastighets- och
byggnadstillbehér giller alltid fore Jordabalkens regler, d4 dessa inte dr tvingande.

Avtalsskrivning
Fastighetsmiklaren upprittar samtliga nédvindiga kdpehandlingar och gar igenom
dessa med parterna, vanligtvis sker avtalsskrivningen pé fastighetsmiklarens kontor.

Handpenning

Efter avtalsskrivningen ska kdparen erligga en handpenning, vanligen om 10 % av
képe-skillingen. Handpenningen deponeras pa fastighetsmiklarens klientmedelskonto,
tills dess att alla villkor i avtalet 4r uppfyllda som t ex lineklausul, medlemskap i férenin-
gen etc.

Tilltride

Parterna triffas pa fastighetsmiklarens kontor eller pa képarens bank, dir slutbetalning
gors. Fastighetsmiklaren uppriittar dessforinnan en avrikning dir det framgér vad som
betalats, dterstir att betala samt eventuell reglering av manadsavgiften. Fastighets-miklar-
en dverlimnar dven en journal éver utfdrt arbete i formedlingen av objektet.

Vid dilltridet far kdparen dven nycklar, portkod med mera.

Overlatelseavgift/pantsittningsavgift

Béda parter svarar strikt for respektive avgifter/kostnader av typ medlemsavgift,
expeditions-, éverlitelseavgift och liknande, som debiteras av féreningen pa grund av
foreliggande dverlitelse. Overltelseavgiften ir en engingsavgift som max far uppga till
2,5 % av ett prisbasbelopp. Pantsittningsavgiften fir max uppga till 1 % av ett prisbas-
belopp och kan tas ut av képaren for varje lan som tas med bostadsritten som sikerhet.
Avgifterna framgdr av foreningens stadgar.

Plus bolidn

Vi pa MOHYV ir stolta att kunna erbjuda dig vart eget boldn: Plus Bolan. En snabb,
smidig och enkel vig till bolin dir du inte ens behover byta bank! Ett resultat av ett
unikt samarbete mellan SBAB, Plus Bolan och fastighetsmiklare. I vart samarbete finns
en ambition att alla vara kunder ska bli kontaktade av Plus Boldn.

Vill du inte bli kontaktad v.g. meddela fastighetsmiklaren detta.

Sidotjinster

Miklarféretaget erhaller en administrationsavgift beroende pa utgingspris frin
Hemnet Service HSN om 300-800 kr inklusive moms. I vrigt erhaller inte den
enskilde fastighetsmiklaren eller miklarféretaget ndgon ersittning fran féretag som
fastighetsmiklaren eller miklarforetaget rekommenderar.



