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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Poppeln

Styrelsen far harmed avge arsredovisning f6r rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin & god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs, Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende p4 olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Férandring likvida medel.

= Foreningen har uppréttat en underhalisplan som stricker sig mellan &ren 2018 och 2047.

* Inga storre underhall &r planerade de nirmaste &ren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnaten.
* Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

¢ Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen :
Bostadsratisféreningen registrerades 1934-12-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1935-09-16
och nuvarande stadgar registrerades 2013-04-03 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anna Dahlman Ledamot
Frank Brian Madsen Ledamot
Johanna Malmberg Ledamot
Maj Christina Elisabeth Samuelson Ledamot
Tove Sofie Thoft Thorsell Ledamot
Helena De Maré Suppleant
Anders Schifer Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Anna Dahlman, Johanna Malmberg, Maj Christina Elisabeth Samuelson, Anders Schifer och Tove Sofie Thoft
Thorsell,

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokoliférda sammantraden.

Y
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Revisorer

Thomas Anvelid Auktoriserad revisor EY
Andreas Kdrsell Ordinarie Intern Intern
Jorma Styrman Suppleant Intern intern
Valberedning

Olof Robertson

Joel Thedeén

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-06-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéry Sate
Poppeln 1 1935 Malmé

Fullvirdesforsakring finns via Lansforsdkringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvérme.

Vérdedret dr 1935.

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 3 446 m2, varav 3 339 m2 utgdr lagenhetsyta och 107 m? utgér

lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Féreningen upplater 57 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lastjanst 64 m? kdpt
Maéklare 63 m? kopt

Teknisk status

Féreningen har uppréttat en underhalisplan 2018 och stracker sig fram till 2047. L’b
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Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Tvattstugor/torkrum 2015 Uppfraschning

Husgrund 2014 Dranering och platonmatta
Gard 2014 Totalupprustning
Véarmeanlaggning 2014 Nytt styr- och reglersystem
Tak 2013 Takrenovering
Avloppsstammar 2007 Relining

El 2005 Stambyte fas 2

Fonster 2004 Fonsterbyte
Vattenstammar 2000 Nya kallvattenstammar
Fasad 1999 Omfamning

Planerat underhall Ar Kommentar

Spolning avloppsstammar 2018

Oversyn energiférbrukning 2018

Portrenovering 2018 Fixa portar

Staket 2019 Blastring och maining
Tvatistugor 2020 Renovering och byte av maskiner
Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantdr
Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforvaltning Brdderna Hakansson

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2018-04-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1612 411 955 427
IMBETALNINGAR
Rérelseintakter 2290136 2 341031
Finansiella intakter 128 64
Minskning kortfristiga fordringar 31627 16 664
Qkning av kortfristiga skulder 314 878 0
2 636768 2357759
UTBETALMINGAR
Rérelsekostnader exk| avskrivningar 1796 615 1463642
Finansiella kostnader 141 605 141910
Minskning av langfristiga skulder 40 000 40 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 55 224
1978 220 1700776
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 270 959 1612411
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 658 549 656 984

*Likvida medel redovisas i balansrikningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital-  Reparationet Periodiskt
intakter . kostnader 3% underhiil
9% Avskrv- 7% 1%

Cv;ig;nft Taxebundna
° kostnader
37%
Arsavgifter avgift
91% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Under 2017 har féljande atgdrder gjorts i fastigheten:

Rattstopp har fatt en 6versyn samt nya har installerats i de stammar som tidigare saknade rattstopp. Nagra
avloppsstammar har ocks4 rustats upp infér kommande spolning och filmning.

P4 grund av en incident dér en boende blev bestulen pa nycklar och information om adress gjordes ett omfattande
lasbyte i tre trappor.

En vattenskada i en ligenhet har dtgérdats och torkats upp.

Ny underhalisplan har arbetats fram tillsammans med SBC for att kunna gora l&ngsiktiga planer {or renovering och
ldpande budgetarbete.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 57 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under &ret: 7 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 77 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgdende medlemmar: 9 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets slut: 76 st

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 603 603 603 585
Lan/m? bostadsréttsyta 1578 1590 1 602 1642
Elkostnad/m? totalyta 59 50 56 25
Vérmekostnad/m? totalyta 17 98 104 110
Vattenkostnad/m? totalyta 33 37 33 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 41 4 42 46
Soliditet (%) 66 67 67 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) 129 512 321 -234
Nettoomsattning (tkr) 2267 2264 2220 2026

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 339 m? bostdder och 107 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forindring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 167 519 0 0 167 519
Uppskrivningsfond 9 207 000 0 0 9 207 000
Fond for yitre underhall 1854216 120 354 0 1733862
$:a bundet eget kapital 11 228 735 120 354 0 11 108 381
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 772 986 -120 354 512 247 381094
Arets resultat 128 747 128 747 -512 247 512 247
S:a fritt eget kapital 901733 8393 0 893 340
S:a eget kapital 12 130 468 128 747 0 12 001 722

&
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

arets resultat 128 747
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhéll 893 341
reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -120 354
summa balanserat resultat 901734

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning dverfors 901 734

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hinvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

%
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 2267 073 2 263 630
Ovriga rérelseintakter Not 3 23 063 77 401
Summa rorelseintdkter 2 290 136 2 341031

AORFLSEKOSTMADER

Driftkostnader Not 4 -1 560 863 -1270048
Ovriga externa kostnader Not 5 -160 843 -118 939
Personalkostnader Not 6 -74 909 -74 654
Auvskrivning av materiella Not 7 -223 297 -223 297
anidggningstiligdngar

Summa rérelsekostnader -2 019912 -1 686 939
RORELSERESULTAT 270 224 654 092
FINAMSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 128 64
Rantekostnader och liknande resultatposter -141 605 -141 910
Summa finansiella poster -141 477 -141 846
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 128 747 512 247
ARETS RESULTAT 128 747 512 247

%‘\5
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANMLAGGMINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 15 965 862 16 181 159
Maskiner och inventarier Not 9 8 000 16 000
Summa materiella anl&ggningstiligdngar 15 973 862 16 197 159
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 973 862 16 197 159
OMSATTMINESTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 388 22 803
Qvriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 2 277 583 1634 247
Summa kortfristiga fordringar 2283971 1657 050
KASSA OCH BANMK

Kassa och bank 1582 1582
Summa kassa och bank 1582 1582
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 285553 1658 632
SUMMA TILLGANGAR 18 259 415 17 855 791 V“
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 167 519 167 519
Uppskrivningsfond 9 207 000 9 207 000
Fond f6r yttre underhali Not 11 1854216 1733862
Summa bundet eget kapital 11228 735 11 108 381
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 772 986 381094
Arets resultat 128 747 512 247
Summa fritt eget kapital 901733 893 340
SUMMA EGET KAPITAL 12 130 468 12 001 722
LANGFRISTIGA SXULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3140 000 5 439 060
Summa langfristiga skulder 3 140 000 5 439 060
KORTFRISTIOA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2 299 060 40 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 431751 120074
Skatteskulder 2 515 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 255 621 254 935
intékter

Summa kortfristiga skulder 2 988 947 415 009
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 259 415 17 855 791
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende &r.
Reservering till fond f&r yttre underhdll enligt stadgar gérs | drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér ytire underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar p& anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 66 ar 66 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
inventarier 19 &r 19 4r
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1989612 2 079588
Arsavgifter - lokaler 89 976 0
Hyror férrad 5 400 4200
Bredbandsintakter 110 880 36 960
Elintakter 71209 136 003
Overlatelse/pantsattning 0 3545
Overlatelse 0 3334
Oresutjimning -4 0
2 267 073 2 263 630
Not3  GVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsédkringsersattning 21082 0
Ovriga intakter 1981 77 401
23 063 77 401
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 164 820 169 462
Gemensamma utrymmen 492 0
Gérd 790 5205
Serviceavtal 12 815 17 225
Forbrukningsmateriel 9752 4033
Fordon 315 0
188 984 195 925
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3300
Gemensamma utrymmen 0 1231
Entré/trapphus 1487 3856
Las 53 939 6 387
WS 19 364 16 368
Varmeanidggning/undercentral 0 1815
Elinstallationer 0 3498
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon 0 2714
Fasad 0 -270
Skador/klotter/skadegorelse 115 -270
74 905 38 629
Periodiskt underhall
WVS 232 647 0
232 647 0
Taxebundna kostnader
El 204 493 170797
Vérme 403 532 336 840
Vatten 115177 125930
Sophdmtning/renhdllning 63 045 60 376
Grovsopor 5350 0
791 596 693 942
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 314 73 253
Kabel-TV 42 174 51938
Bredband 109 108 134 905
188 596 260 096
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 84 135 81 456
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 560 863 1270048
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 2756 612

Tele- och datakommunikation 583 1464

Ovriga férluster 0 5306
Revisionsarvode extern revisor 10 467 1 600
Féreningskostnader 0 329
Styrelseomkostnader 4963 3680

Fritids- och trivselkostnader 0 1490
Férvaltningsarvode 62 803 73215
Forvaltningsarvoden Gvriga 4426 0
Administration 3823 22 254
Konsultarvode 59 162 3059
Foreningsavgifter 0 5930
Bostadsratterna Sverige Ek For 11 860 0

160 843 118 939

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstillda och personalkostnader

Féljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 57 000 57 000

Sociala kostnader 17 909 17 654

74 909 74 654

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 109 163 109 163
Forbattringar 106 134 106 134

Inventarier 8 000 8 000

223 297 223 297
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 20729 878 20729 878
Utgaende anskaffningsviirde 20 729 878 20 729 878
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan -4 548 719 -4 333 422
Arets avskrivningar enligt plan -215 297 -215 297
Utgaende avskrivning enligt plan -4 764 016 -4 548 719
Planenligt restviirde vid arets slut 15 965 862 16 181 159
I restvardet vid arets slut ing&r mark med 9 207 000 9 207 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 187 000 23 187 000
Taxeringsvarde mark 16 931 000 16 931 000
40 118 000 40 118 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 39 200 000 39 200 000
Lokaler 918 000 918 000
40 118 000 40 118 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 156 943 156 943
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 156 943 156 943
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets bérjan -140 943 -132 943
Arets avskrivningar enligt plan -8 000 -8 000
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -148 943 -140 943
Redovisat restvirde vid arets slut 8 000 16 000
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 8206 621
Skattefordran 0 164
Klientmedel hos SBC 2269377 1610829
Fordringar 0 22 633
2277583 1634 247
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 1733862 1484 200
Reservering enligt stadgar 120354 120 354
Reservering enligt stdmmobeslut 0 129 308
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1854 216 1733 862
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 1,000 % 1 850 000 1 890 000 2018-03-26
Swedbank 4,090 % 1570000 1570 000 2023-04-27
Swedbank 3,420 % 1570000 1570000 2019-03-27
Swedbank 0,777 % 449 060 449 060 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 5 439 060 5479 060
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 299 060 -40 000
3 140 000 5439 060
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 239 060 kr.
L&n som har slutfarfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 5693 200 5693 200
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 57 000 57 000
Sociala avgifter 17 809 17 909
Rénta 9791 9082
Avgifter och hyror 170 921 170 944
255 621 254 935
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Not 15 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Spolning och filmning av avloppsstammarna har pabdrjats och genomférs under Q1
2018.

Enligt den underhélisplan som togs fram kommer féljande arbeten att paborjas under
forsta halvan av 2018:

* Uppfraschning av soprum (port och tak)
e Mura fasad och socklar, fixa sprickor
» Portrenovering

Styrelsens underskrifter

MALMO den 7}/@ 2018

Anna Dahiman
Ledamot

h

' Johanna Malmberg
Ledamot

~"fove Sofie Thoft Thorsell
Ledamot

Thomas Anvelid
Extern revisor

Ak Brian Madsen
Ledamot

0 %y

Maj Christina Elisabeth Samuelson
Ledamot

revisionsberittelse har lamnats den Q/é/ (0 2018

Andreas Korsell
Intern revisor
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